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M? JOSE ESCUDERO

No estas aqui porque no quieras invertir.
Estas aqui porque no quieres equivocarte.
Eso, en inversion, es una buena sefal.

Esta guia no habla de “oportunidades milagro” ni de promesas a
corto plazo. Habla de método.

De entender por qué muchas veces el problema no es el dinero,
sino el sistema con el que se invierte.

Invertir hoy no es cuestion de encontrar oportunidades: es
saber filtrar el ruido.

Aqui verds como trabajamos desde el origen para controlar el
riesgo, por qué operamos donde hay menos competencia

y como decidir con criterio si este sistema encaja contigo.
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RIESGO Y
PROCESO

Si has llegado hasta aqui, ya sabes algo importante: invertir no va
de intuicion ni de seguir tendencias. Va de entender donde esta
el riesgo y cdmo se gestiona antes de comprometer capital.

La mayoria de errores en inversion no ocurren por falta de
oportunidades, sino por entrar en proyectos donde el riesgo no
estd identificado ni controlado desde el inicio. Por eso, en URBEI
el anélisis no empieza con la rentabilidad, sino con el proceso.

A lo largo de esta guia verds como se estructura cada decisién
y por qué trabajar en mercados menos competidos

permite construir margen sin asumir riesgos innecesarios
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POR QUE INVERTIR HOY SE
SIENTE CUESTA ARRIBA

Invertir deberia ser una decision tranquila.

Pero hoy, para mucha gente, se siente como meterse en un lio.

Porque no es solo “encontrar una oportunidad”.
Es navegar un entorno lleno de ruido, prisas y mensajes

contradictorios.

Por un lado, todo parece caro y competitivo.
Cuando por fin ves algo que te encaja, ya hay diez personas

detras... y te empuja la sensacion de “si no corro, lo pierdo”.

Por otro lado, la informacion no ayuda.

Hay demasiadas opiniones, demasiadas férmulas magicas,
demasiados “casos de éxito” sin explicar lo importante:
riesgos, tiempos, costes reales y qué pasa cuando algo se

tuerce.

Luego esté lo que casi nadie cuenta:

que muchas operaciones no fallan por el precio, sino por lo que aparece
después. Documentacién que no estaba clara. Plazos que se alargan.
Reformas que se encarecen. Decisiones pequefias que, sin método, se
convierten en un desgaste constante.

Al final, no es que no existan oportunidades.

Es que invertir sin un sistema se siente como ir a ciegas.

Cuando inviertes a ciegas, lo normal es que no disfrutes la rentabilidad...

porque te la pasas pagando el “coste mental” de la incertidumbre.
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EL ACTIVO SE ADAPTA A Tl
NO AL REVES.

Cada inversor puede invertir de formas distintas,

segln su momento, su tranquilidad y el tiempo que

—
TR e

L quiera dedicar..

Aqui el criterio no es el activo en si. Es si encaja dentro

de un sistema y dentro del momento del inversor.

El activo se adapta a ti.

gﬁ 4 « No al revés.

“Porque no todas las inversiones sirven para todos.
Pero un buen sistema sabe adaptarse sin perder

control.”
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INVERSION INMOBILIARIA

CON SISTEMA, CRITERIO

EIMPACTO REAL

No necesitas millones.

No necesitas experiencia.

Necesitas un sistema que trabaje

contigo... no contra ti.

El problema fue el sistema.

)
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” Porque el problema nunca fue el dinero.
\ 4 -~
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LASATURACION INFORMATIVA

Hoy no falta informacion. Sobra.

Cursos, videos, redes sociales, gurus.
Todo el mundo tiene una estrategia distinta. Todas suenan “bien” cuando
las escuchas... Cuanta mas informacién consumes, menos decides.

No porque te falte interés, sino porque te falta claridad.

En URBEI lo tenemos claro:
No necesitas aprender mas.
e Necesitas un sistema que ya haya
aprendido por ti.
e Un proceso que te diga qué mirar,
qué descartar, como controlar el

riesgo desde el origen y como

tomar decisiones sin improvisar.
Cuanta mas consumes, menos decides.
No por falta de interés, sino por falta de
claridad.

“El verdadero riesgo no es equivocarse.
Es quedarse bloqueado por exceso de opciones”
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LA INVERSION INMOBILIARIA
ST FUNCIONA (PERO NO ASI)

Sigue siendo una de las formas mas sdlidas de construir patrimonio.
Pero sélo cuando se deja de tratar como una apuesta.

No funciona
e cuando compras desde la prisa.
Porque desde la prisa, pagas de mas.
e No funciona desde la moda.
Porque cuando la moda llega a ti, ya es tarde.
e No funciona desde el impulso.
Porque el impulso decide sin datos y asume riesgos que no
ha medido
e No funciona desde el “a ver qué pasa”.
Porque cuando no hay plan, cualquier resultado parece valido,
hasta que llega la pérdida.
Funciona
e cuando hay método.
e Cuando el margen se construye desde el origen.
e Cuando las decisiones se toman con nimeros, criterio

e vy cabeza fria.

°
m wWWWwW.mariajoseescudero.com

URBEi GESTOR DE CARTERA URBEI



DONDE NADIE QUIERE MIRAR

Las grandes oportunidades no suelen ser evidentes.
Suelen ser incoémodas.
Suelen ser complejas.

Suelen requerir tiempo, analisis y
decisiones que otros prefieren evitar.

URBEI trabaja exactamente ahi.

En operaciones que el mercado
tradicional descarta, porque requieren
método y criterio.

Ese enfoque genera una ventaja clara:
menos competencia, mas margen
y mas capacidad de crear valor real.
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QUE ES URBE!

URBEi no es una inmobiliaria tradicional.
Tampoco una plataforma de inversion “para todo el mundo”.

URBEI es un sistema de inversidon inmobiliaria, para oportunidades que,
antes de invertir, necesitan revisar cosas importantes:
papeles, numeros, reforma, plazos o negociacion del precio..

Aqui no se decide por impulso:

Se revisa paso a paso.

Se explican riesgos, costes y tiempos en claro.
Si no encaja contigo,

Se descarta.

Asi de simple.

No se improvisa.

Se decide con método.
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COMO FUNCIONA EL SISTEMA
URBEI

URBEIi funciona porque no depende de la intuicion.
Depende de un método.

Cada operacion sigue un proceso claro y repetible
para que el riesgo no aparezca al final, sino que se
revise desde el principio.

1.Encontramos la oportunidad adecuada
2.Revisamos documentacién legal, papeles, nimeros y
posibles escenarios.
3.Definimos el plan:
* pasos,
e costes
e tiempos
4.Ejecutamos y hacemos seguimiento (sin improvisar)
5.Cerramos la salida:

e venta o retorno de la inversion

“El riesgo no se descubre al final.
Se revisa y se controla desde el principio”
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TU PAPEL COMO INVERSOR

En URBEIi no vienes a “trabajar el inmueble”.
Vienes a invertir con un sistema.

e No gestionas el dia a dia.
* No persigues a nadie.
* No dependes de corazonadas.

Tu papel es sencillo:
poner tu capital a trabajar dentro de un modelo estructurado, con

seguimiento.

Eso se nota en algo muy concreto: DUERMES MEJOR.

“Porque no estas pendiente de mil detalles ni de “a ver qué pasa”.
Aqui inviertes con orden, con criterio y con un proceso que te protege”
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POR QUE URBEI ES
DIFERENTE

Mientras otros pelean por activos sobreexpuestos, URBEI trabaja donde
hay menos ruido.. y donde el margen se construye con método.

Si: buscamos oportunidades.
Pero aqui una oportunidad no es “me gusta” o “tiene buena pinta”.
Se demuestra con datos, con pasos claros y con una estrategia de salida

pensada.

La diferencia es que aqui el “‘chollo” se demuestra con datos, estructura y
una rentabilidad defendible, no con promesas.

Se trata de identificar operaciones defendibles, con analisis, estructura 'y
control desde el origen: que pasa, que cuesta, que tarda y como se sale.

Frente al mercado tradicional: menos competencia y mas margen real.
Frente a los fondos: mas control y mas transparencia en cada decision.

URBEI prioriza orden, estabilidad y vision a medio y largo plazo.
Porque no buscamos ganar por prisa. Buscamos ganar con criterio.

\4~
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RENTABILIDAD CON
IMPACTO REAL

En URBEI la rentabilidad es imprescindible. Pero no a cualquier precio.

Porque ganar dinero no sirve de mucho, si por el camino todo se
convierte en conflicto, desgaste o problemas innecesarios.

Muchas de las oportunidades que trabajamos no son “pisos faciles”.

Son inmuebles que necesitan ordenar algo antes de poder funcionar bien:
papeles, negociacion, reforma, plazos... decisiones que mucha gente no
quiere asumir sin un método.

¢El resultado? Que el inmueble vuelve a funcionar, el edificio mejora y la
operacion tiene una salida mas clara.

Eso permite generar una rentabilidad sostenible y, al mismo tiempo,
mejorar entornos y vidas.

Porque cuando se hace bien, no es solo una inversion:

es convertir un problema en una oportunidad con sentido.
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LAS DUDAS REALES

Si has llegado hasta aqui, es normal que aparezcan preguntas.
De hecho, seria raro que no aparecieran.

¢Y sino es el momento?
¢Y si no entiendo todos los detalles?

¢Y si me equivoco?

Estas dudas no son una senal de
debilidad.

Son una senal de responsabilidad.

La diferencia no esta en eliminar el riesgo.
Eso no existe.

La mayoria de la gente no se frena por falta de interés.
Se frena por miedo a tomar una mala decision.. y tener que cargar con
ella después.

Aqui viene lo importante: invertir no va de sentirte “seguro” todo el
tiempo. Va de saber qué se esta haciendo y por qué.

La diferencia no esta en eliminar el riesgo, porque eso no existe.
La diferencia estd en gestionarlo con un sistema, con procesos claros y
con acompafiamiento.
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¢ES URBEI PARA TI?

URBEI es para personas que prefieren claridad antes que promesas.
Para quienes valoran el orden, el método y la tranquilidad de saber que
hay un proceso detrés.

Es para quien entiende que invertir no va de “tener suerte”,
sino de tomar decisiones con criterio y con una vision a medio y largo
plazo.

L
No es para quien busca atajos, pelotazos o soluciones magicas.
Ni para quien necesita certezas absolutas antes de dar un paso.

Aqui no se trata de acertar siempre.
Se trata de decidir mejor.
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EL SIGUIENTE PASO

Si has llegado hasta aqui, ya no estas buscando informacion.

Estéds buscando claridad.
Esa sensacidén de “vale, ahora lo entiendo” y sé por dénde empezar.

la claridad no se consigue leyendo mas.
Se consigue conversando.

El siguiente paso no es invertir.
Es tener una conversacion honesta para ver si este modelo encaja

contigo, sin prisas

Sin presion.
Sin compromiso.
Con criterio.

Porque aqui tu dinero deja de obedecer al sistema y empieza a trabajar

contigo.

Agenda una llamada y resolvamos tus dudas con calma.
Y si no encaja, también lo veras claro.

°
m wWWWwW.mariajoseescudero.com

URBEi GESTOR DE CARTERA URBEI



